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1.0 FORMAL OG ANVENDELSE

Formalet med rapporten er at give ejendommens ejere mulighed for at vurdere ejendommens stand.
Rapporten giver samtidig anbefalinger pa vedligeholdelser af ejendommen i drene fremover.

Tilstandsrapporten ber opdateres lobende nar der sker istandsattelsesarbejder pa ejendommen.
Mindst hvert 5 ar. Denne rapport er en opdatering af tilstandsrapporten fra 2017

Rapporten giver forslag pa arbejder der er nedvendige at ivaerksatte, sdledes at ejendommens konstruktioner
ikke forringes.

Derudover er der forslag til forbedringsarbejder, som ikke kraeves ivaerksat inden for en bestemt tidsperiode.
Dertil er der angivet forslag til tiltag pd vedligehold, som lebende ber udferes.

Ud over de navnte beleb skal der regnes med almindelig lebende vedligeholdelse som ikke er anfert i
rapporten.

2.0 BESIGTIGELSE

Besigtigelsen fandt sted d. 06.august.2019 og er gennemfort som en visuel gennemgang af ejendommen.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke udfert destruktive indgreb i bygningsdele, installationer,
beklaedninger eller andet.

Ved gennemgangen er lejligheder og erhverv i ejendommen ikke besigtiget.

LOft, vinduer, trapper og kelder er besigtiget. Derudover er udvendige arealer og bygningsdele besigtiget fra
terren.

Deltager i besigtigelse:

Fra AB Filipsgarden
- Peter Fredskilde

Fra Abildhauge A/S
- Ole Prast Larsen
- Lukas Rubin
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AB Filipsgarden, 2300 Kebenhavn S.

3.0 EJENDOMSDATA

Bygning 1.

Adresse:

Matrikel:
Ejendommen er opfort:
Antal normaletager:

Antal boliger med kekken:

Antal opgange:

Ejendommens anvendelse:

Opvarmning:
Opvarmningsmiddel:
Energimerke:
Bevaringsverdig klasse
Arealer jf. BBR:
Samlet boligareal:
Samlet kaelderareal:
Samlet erhvervsareal:

Bygning 2.

Adresse:

Matrikel:
Ejendommen er opfort:
Antal normaletager:

Antal boliger med kokken:

Antal opgange:

Ejendommens anvendelse:

Opvarmning:
Opvarmningsmiddel:
Energimarke:
Bevaringsverdig klasse
Arealer jf. BBR:
Samlet boligareal:
Samlet kaelderareal:
Tagetage:

Samlet erhvervsareal:

Bygning 3.

Adresse:

Matrikel:
Ejendommen er opfort:
Antal normaletager:

Antal boliger med kokken:

Antal opgange:

Ejendommens anvendelse:

Opvarmning:
Opvarmningsmiddel:

Sag nr.1876-4 OPL/LKR

Hejdevej 38, 2300 Kebenhavn S
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6 hovedtrapper, 1 bitrapper
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Centralvarme
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D
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Tilstandsrapport & Vedligeholdelsesplan AB Filipsgarden, 2300 Kebenhavn S.
Energimarke: D
Bevaringsverdig klasse 4 — middel
Arealer jf. BBR:
Samlet boligareal: 1438 m?
Samlet kalderareal: 320 m?
Samlet erhvervsareal: 196 m?
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4.0 KONKLUSION

Ejendommen berer praeg af at vaere vedligeholdt lebende. Der er dog enkelte forhold som foreningen ber
vaere opmarksom pa at igangsatte, for at undgé skader eller nedbrydning.

Tag
Taget vurderes at have en rest levetid pé ca.10 ar.

Det anbefales at:

- Det kan anbefales at udskiftes derene fra loftet til trapperne samt mellem brandsektionerne, pé loftet,
til branddere.

- Det anbefales at der lobende afsattes midler til udbedring af understrygning

- Det frarddes at lade vinduerne sté abne nér loftet forlades, da bade slagregn, sne og fugle far adgang
til loftet.

Kelder/Fundament
Kelder fremstar tor og i fin stand, det er tydeligt at den lebede er blevet vedligeholdt. Det kan dog
konstateres at en let op fugtning af kaeldergulvet ved Hejdevej 50-52

Det anbefales at:
- Opfugtet betondak ved keeldertrappe ud for nr. 50 bankes op lokalt, underlaget kontrolleres
hvorefter beton dak reetableres.

Som forbedring:
- Udskiftes eksisterede belysningsarmaturer til nye LED armaturer med sensor

Facader og sokler
Facader, altaner og sokler fremstar uden skader.
Facaderne er omfuget, salbanke og fuger omkring vinduer er udskiftet, soklen er pudset om i 2018

Det vurderes ikke nedvendigt at afsette midler til facade arbejder de kommende 10ar

Som forbedring:
- Kan der afsattes midler til behandling af overside altandeek med vandtaetning.

Vinduer
Udvendige elastiske fuger omkring vinduerne er udskiftet i 2018
Vinduerne er udfert i trae/alu der kreever et minimum af vedligehold.

Det anbefales at:
- Der indhentes pris pa en samlet service aftale pa smaring af gummilister og funktionstest f.eks. hvert 2 ar
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Dgore
Ejendommens dere fremstar samlet set i god stand. Det kan konstateres at adgangsdere til lejlighederne ikke
er branddere.
Det anbefales at:
- Udvendige dere til gadeside anbefales lobede vedligeholdt i form af maler vedligehold ca. hvert 7 &r

- Dere til gardside anbefales gennemgéet og malerbehandlet indenfor de neeste 3-54r.

Som forbedring kan det anbefales at:
- Dere til lejlighederne udskiftes til nye brandsikre lyddere for at leve op til dagen brandsikkerheds
standarder.

Trapper / opgange
Hovedtrapperne er i god stand
Bi-trapperne fremsta med tegn pd normalt slid over mange ar.

Det anbefales at:
- Istandsettelse af bitrapper inden for de naeste 6-10 ar.
- Istandsettelse af vanger pd udvendige kaeldertrapper 6-10 ar

Som forbedring anbefales:
- Etablering af linoleums beleegning pa bi-trappen indtil 2 sal.
- Opsatning af regalarmer tilsluttet el-nettet
- Udskifte belysnings armaturer til nye LED armaturer med
sensor 1 samtlige opgange.

Port
Porten/gennemgangen fremstar uden skader

Det anbefales at:

- Der afsattes midler til regelmaessig malerbehandling af gennemgang ca. hvert 3 ar og eftergang af
funktioner ca. hvert 7 &r.

Som forbedring:
- Kan der eftermonteres portautomatik for automatisk abning.

WC /Bad
Badeverelserne er individuelt etablerede og varier i type og stand.

Det anbefales at forening fremadrettet stiller krav om dokumentation for at nye badevarelser udferes i jf.
galdende lovgivning samt nyeste SBI anvisning, SBI 252, samt at der ved udskiftning af toilet anvendes et
toilet med 2 skyld.

Kokkener

Ejendommens keokkener er udstyret med naturlig ventilation, der geres opmark som pé at det ber tilstraebes
at overholde bygningsreglementets krav om mekanisk udsugning i forbindelse med ombygning af kekkener.
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Varmeanlag
Ejendommen opvarmes med fjernvarme via et 1 strengs varmeanlaeg

Radiatorer er udstyret med termostater og generelt placeret under vinduerne
Anlagget vurderes at leve op til dagens krav.

Det anbefales:
- Almindelig service og vedligeholdelse.

Aflgbsinstallationer
Faldstammerne er udskiftet til rustfri stalrer 1 1995

Foreningen oplyser at der er trukket faldstammer inde i de gamle stebejernsrer. De er udfert med 75 mm i
diameter og 110mm, hvor det kan lade sig gore.

Det anbefales at faldstammer der gentagende gange tilstoppes udskiftes i fuld laengde fra kaelder til tag.

Kloak
Kloakken er ikke besigtiget.

Gulvafleb i kelder er udstyret med hejtvandslukke
Der er ikke konstateret saetninger i terreen, som kan indikere skader pa kloakken.

Det anbefales at:
- Eksisterende pumpebrend i kaelderen nedlegges og der i stedet etableres en ny uden for bygningen
til girdsiden
- Hejtvandlukker skal tilses regelmaessigt hvor det kontrolleres at de ikke er funktionsduelige

Brugsvandsinstallation

Savel varmt- som koldtvandsinstallationen er udfert i rustfri stalrer,
Der er er monteret individuelle mélere pa hhv. koldt og varmt vand i de enkelte lejligheder.

Det vurderes ikke der skal afsettes midler til brugsvandsinstallationerne ud over service af vandmalere.

Det anbefales at:
-Der stilles krav til VVS-tjek i forbindelse med salg af lejligheder.

Ventilation
Ejendomme er udstyret med individuelle aftraekskanaler fra bad og kekken.

Der gores opmarksom pa at der i dag i forbindelse med etablering af bad og kekken er krav om mekanisk
udsugning.

Det anbefales at:
- Alle kanaler renses mindst hvert 10ar. I forbindelse med neste rensning ber udskiftning/etablering af
kontrolventiler i de enkelte lejligheder medtages

- I forbindelse med salg af lejligheder anbefales det at det kontrolleres at ventilationskanaler er
tilgeengelige
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Som forbedring kan:
- Der etableredes fzlles mekanisk aftraek monteret pa taget, feelles mekanisk aftraek nedsetter risiko for
fugt i de enkelte lejligheder og derved forbedre indeklimaet.

41 OKONOMIOVERSIGT

Pé naste side opsummeres de anbefalede forbedrings- og vedligeholdelsesudgifter i 2019-kroner.
Udgifterne er placeret i skemaet i det ar, hvor det anbefales at forbedringen udfores.

Priserne er overslagspriser inkl. moms og baseret pa vore erfaringspriser fra prisindhentning pa ligestillede
opgaver. Priser i gkonomiskema er alle handvaerkerudgifter inkl. moms til disse priser skal tillegges ca. 10-
15% 1 uforudsete udgifter, samt udgifter til teknisk radgivning og evt. administrationsudgifter.

Nar foreningen har taget stilling til hvilke arbejder der skal iveerksattes, anbefales det, for et mere retvisende
okonomisk billede, at der udarbejdes et byggebudget som grundlag for en beslutning pa en
generalforsamling.

Forklaring til skonomiskema:

Nedvendige arbejder:

Nedvendige arbejder ber udferes, for at undga nedbrydning af ejendommens konstruktioner.
Skematisk vises en plan for nedvendige arbejder over de neste 10 ar.

Aret hvor arbejdet er angivet er en vurdering, og vil ofte kunne rykkes +/- 2 r.

Samlet sum for nedvendige arbejder anslaet til kr. 13.442.000 inkl. moms.

Forbedringsarbejder:

Er blot angivet med en pris, da det ikke er en nedvendighed at udfere i forhold til en nedbrydning af
ejendommens konstruktioner, men en forbedring.

Samlet sum for forbedringsarbejder anslaet til fra kr. 4.017.000 inkl. moms.

Vedligeholdelsesarbejder:

Vedligeholdelsesmassige tiltag er vores anbefaling for arbejder der ber udferes regelmassigt for at holde
bygningen i god stand, over de neste 10 ar.

Udgifter til vedligeholdelsesarbejder ansléet til kr. 17.000 inkl. moms pr. ar.

Ud over de navnte beleb skal der regnes med almindelige driftsudgifter som ikke er anfert i rapporten.
Rapporten indeholder ikke en drift plan.
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AB Filipsgarden, 2300 Kebenhavn S.

NODVENDIG RENOVERING

Straks

0-2 ar

3-5 ar

| 6-10 ar

Tag

Udskiftning af tagbelaegning

7.500

Udbedring af manglede understrygning

50

Udskiftning af 22 dere til branddere

242

Kealder

Lokal udskiftning af betondaek ved keldertrappe ud
for hgjdevej nr. 50, til gardsiden

15

Vinduer

Indvendig gennemgang og smering af samtlige
vinduer

150

150

Deore

Gennemgang og malerbehandling af opgangsdere
11stk.

55

Gennemgang og malerbehandling af udvendige dere
til gardsiden

60

Trapper/opgange

Istandsettelse af 6 bi-trapper

300

Istandsettelse af vanger pa udvendige kaldertrapper

350

Port

Malerbehandling af vaegge og loft

10

30

Aflgbsinstallationer

Udskiftning af 2 stk. faldstammer i fuld l&engde fra
keelder til tag

300

Kloak

Eksisterende pumpebrend i kaelderen nedlaegges og i
stedet etableres en ny uden for bygningen til
gardsiden

120

Ventilations

Sterre rensning af kanaler udskiftning af defekte ror
pa loftet og udskiftning/etablering af kontrolventiler
i lejlighederne

350

Stillads og byggeplads

Stillads pé gardsiden og gade *

3150

Byggeplads

50

35

35

350

Samlet pris i 2019/kr. inkl. moms:

| | 427.000

535.000

255.000

12.225.000

*Udferelse kan med fordel koordineres for at begranse stilladsudgifter.
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AB Filipsgarden, 2300 Kebenhavn S.

FORBEDRINGSARBEJDER I alt
Hoveddere og bi-trappedere

Dore ti.l lejlighederne udskiftes til nye brgndsikre lyddere for at leve op til dagen 5.950.000
brandsikkerheds standarder ved udskiftning af 226 dere, hoved- og bi-trappedere

Altaner

Vandtatning af overside altan ved 10 stk. ‘ 50.000
Trapper

Etablering af linoleums belagning indtil 2 sal pa 6 bitrapper ‘ 150.000
Port

Etablering af port automatik, for automatisk abning ‘ 35.000
EL

Opsetning af 2 stk. brandalarmer tilsluttet el-nettet i hvert bi-trapperum og pé alle

hovedtrapper 40 alarmer i alt 40.000
Udskiftning af eksisterede belysnings armaturer til LED med sensor ved 40 stk. 42.000
Ventilation

Etablering af en felles mekaniskventilator pr. opgang med udsug fra kekken og bad ‘ 750.000
Samlede forbedringsarbejder i 2019/kr. inkl. moms: ‘ 4.017.000

VEDLIGEHOLDELSESARBEJDER Frekvens: Prisi 2019: | Pris pr.10 ar: | Pris pr. ar:
Varmeanlag:

Service af varmecentral Hvert ar 3.000 30.000 3.000
Kloak:

Rensning af afleb og brende Hvert ér 4.000 40.000 4.000
Ventilation:

Rensning af ventilationskanaler Hver 10 ar 110.000 110.000 10.000
Samlet pr. ar i 2019/kr. inkl. moms: 17.000
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5.0 EJENDOMMENS HISTORIK

Ejendommens historik er et levende dokument, som vearktej til foreningen, hvor arbejder udfert pa
ejendommen lebende registres.

Ar

Ar

Ar

Ar

Ar 2018 Tptal omfugning af mertel fuger pa alle facader samt udskiftning af elastiske fuge om
vinduer.

Ar 2015 Sammenlagning af 3 varmecentraler til 1

Ar

Ar ca.1995 Faldstammer udskiftes til rustfaste stalrer

Ar ca.1995 Ejendommens koldt- og varmtvandsinstallationen er udskiftet til rustfaste stalrer

Ar 1982 Konvertering far oliefyr til fjernvarme

Ar Ejendommen er opfort

1932-1934
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6.0 TILSTANDSVURDERING AF BYGNINGSDELE

Under tilstandsvurderingen af ejendommen vil de enkelte bygningsdele vaere omfattet af en beskrivelse,
vurdering og anbefaling.

Alt efter vurderingen af den enkelte bygningsdels tilstand vil nedvendig renovering, forbedrende
renovering og vedligeholdelsesarbejder ligeledes vere anfort.

Tilstandsvurderingen gennemgér de enkelte bygningsdele og omfatter folgende:

Beskrivelse
Her beskrives de byggetekniske specifikationer af den enkelte bygningsdel. Bygningsdelens byggematerialer
vil ligeledes blive beskrevet i dette felt.

Vurdering
Her fremgér en vurdering af tilstanden af den enkelte bygningsdel.

Anbefaling
Her anbefales vedligeholdelsesarbejder samt nedvendig og forbedrende istandsattelse af den enkelte
bygningsdel

Nodvendig renovering

For at opretholde ejendommens kvalitetsniveau og stand er det nedvendigt at foretage forebyggende
vedligehold og renovering.

Under dette afsnit vil aktiviteter og omkostninger forbundet med forebyggende vedligehold og renovering af
den enkelte bygningsdel vere anfort i estimeret 2019-kr.

En samlede oversigt over alle forebyggende vedligeholdelsesarbejder for en 10-arig periode findes under
afsnittet ’'OKONOMISK OVERSIGT’.

Forbedrende renovering

Forbedrende renovering angiver forbedringsarbejder der kan veere med til at haeve ejendommens
kvalitetsniveau. Forbedrende renovering er altsd ikke er en nedvendighed at udfere, ift. at undga forringelse
af ejendommens stand, men en forbedring.

En samlede oversigt over alle forbedrende renoveringsarbejder findes under afsnittet ’'@dKONOMISK
OVERSIGT".

Opretholdende vedligeholdelsesarbejder:

Her angives de anbefalede vedligeholdelsesarbejder der ber udferes labende over en 10-4rig periode, for at
forhindre folgeskader pd ejendommen. Vedligeholdelsesarbejder beskriver sammen med
vedligeholdelsesaktiviteten.

En samlede oversigt over alle opretholdende vedligeholdelsesarbejder — ogsé kaldet vedligeholdelsesplanen
— findes under afsnittet ’OKONOMISK OVERSIGT".
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6.01 TAG

Beskrivelse

Tagkonstruktionen er udfert som sadeltag med rede teglsten.
Taget er understroget og de fleste steder virker understrygningen
intakt. Taget har sandsynligvis faet nyere bindere.

Skorsten er nedlagt og nedtaget til under tag.

Der blev mélt en fugtighed i tagspaer pa 11-14,7 %, hvilket er ok.

Taghetter for aftreekskanaler og faldstamme udluftninger er udfort i
zink.

Tagrender og tagnedleb er udfert i zink.
Taget er udstyret med tagvinduer af @ldre dato i stebejern

Tagbelegning pa bi-trappe tarne er udfert med tagpap, det var ikke
muligt at besigtige tagpappen tilstand.

Der er adgang til loftet via bi-trapper samt hovedtrappe ved Hojdevej
33. Loftet virkede godt ventileret.

Etageadskillelsen mellem 4. sal og loftet er efterisoleret med
isoleringsgranulat, som er blast ind i etageadskillelsen via hullerne i

gulvet, som nu er lukket med metalplader.

Adgangsdgre til loftet samt dere mellem brandskel er ikke branddere

Vurdering

Taget fremstar i nogenlunde stand. Enkelte steder er der konstateret
manglede understrygning. Understrygningen ber lebede
vedligeholdes. Indenfor ca.104r skal tagbelaegningen udskiftes til nye
tegl med fast undertag af ruplgjede bredder. Manglede branddere
vurderes at give en ungdig risiko for brandsmitte i tilfalde af brand

Anbefaling
Det anbefales at:

- Det kan anbefales at udskiftes derene fra loftet til trapperne
samt mellem brandsektionerne, pa loftet, til branddere.

- Det anbefales at der lobende afszttes midler til udbedring af
understrygning

- Det frarades at lade vinduerne sta dbne nar loftet forlades, da
bade slagregn, sne og fugle far adgang til loftet.
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6.02 KALDER & FUNDAMENT

Beskrivelse

Der er adgang til keelderen fra enkelte hovedtrapper samt
kaelderindgange fra garden.

Kelderen anvendes til depotrum, cykel- og vaskekelder samt
varmecentral.

Kelderens ydervagge er stabte i beton op til terreen og murede fra
terreen og opefter. Berende skillevaegge er murede.

Etageadskillelsen er stobt i beton med indstebte staldrager.

Afleb i kelderen er udstyret med hejtvandslukker, i varmecentralen er
et gulvaflgb udstyret med en pumpebrend.

Kelderen er naturligt ventileret og fremstér generelt tor.
Gulvet er stebt i beton og fremstar med enkelte revner og ujaevnheder.

Keldergulve samt bunden af udvendige keldertrapper fremstod ved
besigtigelsen let opfugtede ved Hajdevej nr.50-52 der blev mélt en
fugtighed i treevaerk ved keelderrum pa op til 15,6% hvilket er helt
normalt.

Vurdering
Kelderen er rimelige tor og varm, skader pa keldervaegge vurderes at
vaere kosmetiske.

Opfugtning af betondek ved kaldertrappe ud for hgjdevej nr. 50 kan
skyldes en mangelfuld afbleending af aflgb.

Belysningen i keelderen vurderes med fordel at kunne udskiftes til
LED armaturer med sensor.

Ventilationen af kaelderen vurderes at veere acceptabel.

Anbefaling
Det anbefales at:
- Opfugtet betondak ved keeldertrappe ud for nr. 50 bankes op
lokalt, underlaget kontrolleres hvorefter beton daek
reetableres.

Som forbedring:
- Udskiftes eksisterede belysningsarmaturer til nye LED
armaturer med sensor

Generelt anbefales det at holde kaelderen rimeligt ryddelig og fri for
organiske materialer der kan tiltraekke rotter. Opmagasinering ber ske
pa stélreoler eller stal/plastpaller. Der ber desuden holdes ca. 10 cm
afstand fra oplag til keelderveeggene for ventilation, s& vaeg og
ejendele ikke bliver jordsléet.
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6.03 FACADER & SOKKEL

Beskrivelse

Facader er udfort som blank mur i rede tegl med en fuge af
kalkmertel. Facaderne er omfuget, salbaenke og fuger omkring
vinduer er udskiftet, soklen er pudset om i 2018

Murkrone er udfert uden udsmykninger.

Overligger over vinduer er udfert som praefabrikerede tegloverliggere
med indstebt stil. Sdlbaenke under vinduerne er udfert i skifer
Sokkelen er pudset og overfladebehandlet med indfarvet tyndpuds i
farven sort.

Facaden er udstyret med altaner med stobte dek, der blev ikke
konstateret skader pa altanerne i forbindelse med besigtigelsen.

Vurdering
Facaderne fremstar som nye og det vurderes ikke der skal afsattes
midler til dem de neeste 10 ar.

Altanerne fremstér i fin stand og det vurderes ikke nedvendigt at
pabegynde istandsattelse arbejder pa dem indenfor de naeste 104ar, det
kan dog overvejes at behandle oversiden af altanerne praventivt mod
vandindtraengning for at forleenge deres levetid.

Anbefaling

Det vurderes ikke nedvendigt at afsatte midler til vedligeholdelse af
facaderne de naste 104r

Som forbedring at:
- Kan der afsattes midler til behandling af overside altandaek
med vandteetning.
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6.04 VINDUER

Beskrivelse
Ejendommens vinduer er generelt tree/alu. vinduer fra Ideal Combi.

Vinduerne er generelt i god stand, og kraever ikke veesentligt
vedligehold.

Det anbefales dog at vinduerne lebende far smurt haengsler og beslag,
for at undga at beslag og disses befzstelser i rammer og karme
odelaegges.

De elastiske fuger omkring vinduerne er udskiftet i 2018 i forbindelse
med om fugning af facaderne.

Vurdering

Beslag ber min hvert 2 ar smares og justeres for at sikre at beslagene
og befestelserne i rammer og karme ikke edelaegges. Det ses ofte at
det ikke bliver gjort af de enkelte andelshavere og det ber derfor
overvejes at fa en fast service aftale pa funktionsgennemgang og
service af vinduerne f.eks. hvert 2 &r.

Anbefaling

Det anbefales at:
- Der indhentes pris pa en samlet service aftale pa smeoring af
gummilister og funktions test f.eks. hvert 2 ar
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6.05 UDVENDIGE DORE

Beskrivelse

Dore til hovedtrapper og bi -trapper er udfert i tree med glasparti.
Dorene er malerbehandlet 1 2018.

Dorene ber malerbehandles ca. hvert 7. Ar.

Altandere

Altandgre er ligesom vinduerne fra Ideal combi og kraever ikke meget
vedligehold det anbefales dog af hengsler og gummilister kontrolleres og
smares jevnligt.

Dore til hovedtrappe ber malerbehandles.
Generelt bar udvendigt traeeveerk malerbehandles ca. hvert 7. ar.

Vurdering
Opgangsderen i1 gadesiden kreever kun almindeligt vedligehold i form af
smoring af hangsler en gang om éret og malerbehandling ca. hvert 7 &r

Adgangsdere til bi-trapper og udvendige kalderdere fungerer som de
skal, de fremstar slidte.

Dare til lejligheder er i fin stand og der er ikke problemer med
funktionerne. Det kan af hensyn til brand og lyd overvejes at udskiftes
derene til nye brand og lyddere.

Dore fra bi-trapper til loft ber udskiftes til branddere af
sikkerhedshensyn, som navnt under tag.

Anbefaling
Det anbefales at:
- Udvendige dere til gadeside anbefales lgbede vedligeholdt i form
af maler vedligehold ca. hvert 7 ar

- Dere til gardside anbefales gennemgaet og malerbehandlet
indenfor de naeste 3-54r.

Som forbedring kan det anbefales at:
- Dore til lejlighederne udskiftes til nye brandsikre lyddere for at
leve op til dagen brandsikkerheds standarder.
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6.06 TRAPPER/OPGANGE

Beskrivelse
Ejendommen har 11 hovedtrapper og 6 bitrapper.

Hovedtrapperne Hgjdevej 38-44 samt Maltavej nr. 1 er udfert som
betonkonstruktion, og Hejdevej 46-52 samt Kastrupvej 52-54 er udfort
som treekonstruktion.

Alle trapperne har stebt indgangsrepos med klinker.

Bitrapperne er udfert som treekonstruktion.

Veaegge og treverk fremstar i god stand dog ses flere sterre
setningsrevner indvendigt ved de gverste etager.

Det sidste trappelob er stobt i beton.

Udvendige kaldertrapper
Fremstd med enkelte skader pa de stobte vanger

Der er opsat ragarlamer pé batteri pa bade hoved- og bi-trapper.

Vurdering
Hovedtrapperne er i god stand og er lebede blevet malervedligholdt.

Bi-trapperne baerer prae af mange ars slid men fremsté i rimelig god
stand. Vaegge lofter og underside af trappeleb ber malerbehandles
inden for 6-104r det ber overvejes at istandsatte trin og repos, pa i
hvert fald de forste 2 etager, ved montering af linoleum ovenpa
eksisterede trin/repos, for at forlenge trappernes levetid og lette
rengeringen.

I forbindelse med malerbehandlingen ber s@tningsskader udbedres,
det vurderes at der med fordel kan opsattes kraftigt veev pa vaeggene
pa de everste etager for at forbygge synlige fremtidige satningsrevner.

Udvendig kaeldertrappen

Skader pa kaeldertrappe vanger til gardsiden ber holdes under opsyn.
Hvis de udvikler sig anbefales det at eksisterede vanger bankes ned og
der stebes nye med korrekt afvanding pa ydersiden, det forventes dog
at eksisterede vanger kan holde 10 &r endnu

Generelt:
Det anbefales generelt at armaturer udskift til LED armaturer med
sensor

Trapperne er flugtveje.
Det er derfor vigtigt at holde trapperne fti for affald og opmagasinerede
genstande, dette er et brandmassigt lovkrav.
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Anbefaling
Det anbefales at:

- Istandsettelse af bitrapper inden for de naeste 6-10 ar.
- Istandsettelse af vanger pa udvendige kaeldertrapper 6-10 ar

Som forbedring anbefales:
- Etablering af linoleums belegning pa bi-trappen indtil 2 sal.
- Opsetning af regalarmer tilsluttet el-nettet
- Udskifte belysnings armaturer til nye LED armaturer med
sensor 1 samtlige opgange.

6.07 PORT & GENNEMGANG

Beskrivelse
Der er adgang til garden via. en port fra Hejdevej

Porten er udfert som en gitterport i stél.
Porten er ikke udstyret med automatik for automatisk abning.

Port gennemgangen fremstar efterisoleret ved udvendig efterisolering
og montering af rede plader

Vurdering

Porten fremsta med tegn pé almindeligt slid men er fuldt
funktionsdygtig. Det vurderes kun nedvendigt at afsaette midler til
almindelig lobende vedligehold.

Anbefaling
Det anbefales at:

- Der afsattes midler til regelmaessig malerbehandling af
gennemgang ca. hvert 3 ar og eftergang af funktioner ca. hvert 7
ar.

Som forbedring:
- Kan der eftermonteres portautomatik for automatisk abning.

6.08 ETAGEADSKILLESER
Beskrivelse

Etageadskillelsen over kalder er udfert stabt i beton med synlige baerejern.

Etageadskillelsen mellem 4. sal og loftet er efterisoleret med isoleringsgranulat, som er blaest ind i
etageadskillelsen via hullerne i gulvet, som nu er lukket med metalplader.

Anbefaling
- Der foreslas ingen forbedringer
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6.09 WC/BAD

Beskrivelse
Badeverelserne er individuelt etablerede og varier i type og stand.

Da flere af baderummene ikke er udstyret med mekanisk ventilation
indskaerpes det at der ber luftes ud i 10 til 15 min. nir man har vaeret
i bad.

Fuger omkring aflebs- og rergennemforinger i gulv- og i hjerner i
vagbekladninger og gulvbelagninger ber undersgges regelmaessigt
for utetheder. Ligeledes ber vadrumsbekledninger, der ikke er
teette, udbedres sa snart der konstateres utetheder.

Det anbefales at forening fremadrettet stiller krav om
dokumentation for at nye badeverelser udferes i jf. geeldende
lovgivning samt nyeste SBI anvisning, SBI 252 derudover ber
forening stille krav til at arbejdet udferes af faguddannede
fagpersoner, indsamle/gemme kopier af fakturaer sa et evt. krav til
entreprengren kan stilles efter den nuvarende ejer er fraflyttet.
Ved udskiftning af toilet ber anvendes et toilet med 2 skyld.

6.10 KOKKENER

Beskrivelse
Udskiftning af kekkener er sket individuelt hvorfor der findes mange
forskellige typer og materialer.

Ejendommen er udstyret med naturlig ventilation gennem
aftreekskanaler fra hhv. kekken og bad

Vurdering

Ved ombygning af kekkener anbefales det at overholde bygningsreglementets §443

Stk. 3. ”Kokkener i boliger skal forsynes med emheette med udsugning over kogepladerne. Emhcetten skal
have regulerbar, mekanisk udsugning og afkast til det fri og have tilstreekkelig effektivitet til at fjerne fugt og
luftformige forureninger fra madlavning. Udsugningen skal kunne forages til mindst 20 l/s.”

Se desuden afsnit 6.16 Ventilation i bygningsreglementet
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6.11 VARMEANLAG

Beskrivelse
Det eksisterende varmeanlag, er et &ldre et-strengs radiatoranleeg,
som er konverteret fra oliefyr til fjernvarme i ca.1982.

Anlagget er tilsluttet til den kommunale fjernvarmeforsyning.

Ejendommen har i 2015 samlet 3 selvsteendige varmecentraler til en,
der i placeret ved Hejdevej nr.40

I forbindelse med sammenlagningen er varmecentralen blevet udstyret
med to nye trykbeholder pa hver 5001 og en ny varmtvandsbeholder pa
40001

Radiatoranlaggene er et lukket anlaeg med trykekspansionsbeholder.

Varmeanlaeggene er forsynet med automatik til styring af
fremlebstemperaturen athangig af udetemperaturen.

Anlagget er forsynet med differenstrykregulator, for bedre
temperaturreguleringskvalitet

4 ‘,ﬁ‘;”_‘ 1)

st

Anlaggene er forsynet med reguleringsventiler til fordeling af
vandmangden i de enkelte stigstrenge. (anleggets
indreguleringsmeessige tilstand kendes ikke)

Alle radiatorer er forsynet med termostatiske radiatorventiler, samt
maélere for
individuel afregning af varmeforbruget.

Vurdering
Anlaggets bor tilses/indreguleres regelmessigt af en VVS-tekniker.

Anbefaling
Her anbefales saledes blot almindelig service og vedligeholdelse.

Forsyningsselskabet har en udmarket guide pé nedenstaende link.
https://www.hofor.dk/privat/fiernvarme/saadan-bruger-du-dit-fiernvarmeanlaeg/
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6.12 AFLOBSINSTALLATIONER

Beskrivelse
Faldstammerne er udskiftet til rustfri stalrer 1 1995

Foreningen oplyser at der er trukket faldstammer inde i de gamle
stabejernsror. De er udfert med 75 mm i diameter og 110mm, hvor det
kan lade sig gore.

Faldstammer er udstyret med rottesikring i form af ”gravide damer”

Vurdering
Faldstammer der gentagende gange tilstoppes ber udskiftes i fuld
leengde fra keelder til tag, frem for partielle udskiftninger.

Anbefaling
Nar der opdages uteetheder anbefales det at udskifte rer i faldstammens fulde laengde. Partiel
udskiftning/reparation af aflebsinstallationen frarddes da det ofte er bade dyrt og uhensigtsmeessigt pa sigt.

6.13 KLOAK

Beskrivelse
Det oplysesat der er monteret hejtvands lukker i gulvafleb i kelder og
terraen.

Som beskrevet under afsnittet om keaelder er der et opfugtet betondaek
ved den udvendige kaeldertrappe til gérdsiden ud for hgjdevej nr. 50 det
antages at skyldes mangelfuld afbleending af afleb.

Varmecentralen er derudover udstyret med en pumpebrend.

Vurdering
I tilfeelde med skybrud hvor aflgbet lukker pga. hgjtvands lukke kan varmecentralen blive oversvemmet.

Generelt
Det anbefales at holde tagnedleb og afleb fri for sand og blade, for at undga op stuvning af vand, som kan
treenge ind 1 keelderen og forsage skade.

Anbefaling

Det anbefales at:
- Eksisterende pumpebrend i kaelderen nedlagges og i stedet etableres en ny uden for bygningen til
gérdsiden
- Hejtvandlukker skal tilses regelmaessigt hvor det kontrolleres at de ikke er funktionsduelige
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6.14 BRUGSVANDSINSTALLATIONER

Beskrivelse

Hele ejendommens koldt- og varmtvandsinstallationen er udskiftet til
rustfaste stalrer i ca. 1995.

Varmtvandsanlagget er forsynet med termostatiske reguleringsventiler
til fordeling af varmtvandsforsyningen i de enkelte stigstrenge.

Der er i de enkelte lejligheder monteret mélere for individuel afregning
af varmt og koldt vand

Vurdering
Det vurderes ikke der skal afsettes midler til brugsvandsinstallationerne
ud over service af vandmaélere.

Anbefaling
Det anbefales at:
- Der stilles krav til VVS-tjek i forbindelse med salg af lejligheder.

6.15 VENTILATION

Beskrivelse
Ejendomme er udstyret med individuelle aftraekskanaler fra bad og
kekken.

Der gores opmarksom pa at der i dag i forbindelse med etablering af
bad og kekken er krav om mekanisk udsugning.

Anbefaling
Det anbefales at:
- Alle kanaler renses mindst hvert 104r. I forbindelse med neste
rensning ber udskiftning/etablering af kontrolventiler 1 de enkelte
lejligheder medtages samt udskiftning af defekte rer pa loftet.

- I forbindelse med salg af lejligheder anbefales det at det kontrolleres at ventilationskanaler er
tilgeengelige

Generelt
Ventiler og emhatter i hver lejlighed, ber renses regelmassigt, mindst 1 gang arligt.

Som forbedring kan:

- Der etableredes fxlles mekanisk aftraek monteret pa taget, faelles mekanisk aftrack nedsatter risiko for
fugt i de enkelte lejligheder og derved forbedre indeklimaet.
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6.16 EL

Beskrivelse
De enkelte lejligheders el-maler er generelt placeret i entréer.

Alle lejligheder er tilsluttet dertelefonanleg.

Anbefaling

Alle lejligheder skal som minimum vare udstyret med HFI afbryder. Dette er et lovkrav.

I nye installationer skal der altid anvendes en HPFI-afbryder. Hvis der foretages en udvidelse pa en
eksisterende installation, hvor der i forvejen er en korrekt velfungerende HFI-afbryder, skal den dog ikke
skiftes til en HPFI-afbryder.

En HFI- eller en HPFI-afbryder er en afbryder som registrerer, hvis der er en fejlstrem tilstede. Den kaldes
ogsé en fejlstromsafbryder og afbryder stremmen, inden den nar at blive livsfarlig.

Som forbedring anbefales det at:
- Belysnings armaturer udskiftes til nye LED armaturer

6.17 PRIVATE FRIAREALER

Beskrivelse
Til gadeside ligger ejendomme op af offentlig vej.

Garden er langs facaden belagt med asfalt, der blev under
besigtigelsen ikke konstateret nogen storre skader pé belaegningen.

Gardanlaegget er desuden indrettet med cykelskure og skralderum

Garden vedligeholdes af et faelles gardlaug

Anbefaling
Det anbefales at:

- Der foreslas ingen forbedringer

7.0 ENERGIBESPARENDE FORANSTALTNINGER

Det kan anbefales at ejendommens energimerke lobende opdateres i
henhold til gaeldende lovgivning. Se evt.
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Nedenfor er et link til videnscenter for energibesparelser i bygninger.
http://www.byggeriogenergi.dk/
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[
Tilstandsrapport & Vedligeholdelsesplan AB Filipsgarden, 2300 Kebenhavn S.

8.0 DET VIDERE FORLOB

Vi anbefaler at alle arbejder sendes i udbud, for pa den méde at sikre den bedste pris. Ved arbejder der
involverer flere faggrupper, er af byggeteknisk komplicerede eller overstiger en pris pd 100.000 kr. ber
foreningen kontakte Abildhauge for at fa byggetekniske radgivning.

Abildhauge A/S har over 30 ars erfaring med projektering og styring af renoveringsopgaver. Abildhauges
fokuspunkter ved byggeopgaver er radgivning, faglighed og ekonomisk og tidsmassig styring. Desuden har
vi en professionel ansvarsforsikring.

Forlabet af byggesager tilpasses til jeres ensker og behov. Sterre renoverings-projekter vil normalt indeholde
folgende:

- Udarbejdelse af teknisk forslag samt budget, til generalforsamling.
- Myndighedsdialog og forhdndsgodkendelse.

- Gennemgang og tilpasning, med bestyrelsen og evt. administrator.
- Deltagelse pa generalforsamling.

- Projektafklaring og radgiverkontrakt.

- Projektmateriale for indhentning af tilbud.

- Ansegning om byggetilladelse.

- Udbud til kvalificerede entreprenerer i underhdndsbud eller licitation.
- Vurdering og indstilling samt oplag til kontrakt med entreprener.
- Fagtilsyn med arbejdernes udferelse og kvalitetssikring.

- Byggeledelse og byggemader.

- Okonomistyring og budgetopfelgninger.

- Afleveringsforretning og endeligt byggeregnskab.

- Aftholdelse af 1 ars eftersyn.

Desuden tilbyder vi ofte, til andels og ejerforeninger, teknisk radgivning ifm.:
- Sterre tilbygning og ombygningsarbejder.
- Fugtproblemer og skimmelsvamp.
- Termografisk undersggelse af kuldebroer.
- Andelsvurderinger.
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Bilag |

Figur 6. Naturlig ventilation af keelder opnas ved at udnytte forskellen i lufttryk pa de to sider af
huset. Der skal vaere ’gennemtrak’ fra ydermur til ydermur gennem alle keelderrum.

Forslag til lgsning

- | &ldre etageejendomme bgar der hvert halve ar foretages en undersggelse af
fugtforholdene i keelderbjeelkelag og hoved- og bitrapper ved indgangsparti.

- Konstateres der ved undersggelse fugt i treeveerk, skimmelsvamp, fugtig luft
eller muggen luft skal kilden til fugtophobning findes og fugttilfersel
forebygges ved ngdvendige bygningsmaessige indgreb.

- Systematiske undersgagelser, f.eks. i form af kontrolrutiner, ber indarbejdes i
drifts- og vedligeholdelsesprogrammet.
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Til ejendomsinspektarer og andre med
ansvar for vedligeholdelse af ejendomme

Undga at

fugt og skimmelsvampe
skader ejendommen

Hold taget teet
Rens tagrender, nedlgbsror og tagbrende
Reparér fuger og revner i facader og fundamenter

Sorg for tette fuger om vinduers karme og for
vandafvisende sdlbanke

Sorg for, at draen og kloakker er i orden og rens
afleb i lyskasser

Rens og tjek emhatter og udsugningsventiler
| kokkener og badevearelser

Serg for rene og velfungerende ventilationsanlzag,
som er i gang hele degnet

Beseg boliger, hvor der klages over fugt og mug

Giv beboerne en god vejledning om fugt og
ventilation

Afhjelp vandskader og skimmelsvampe hurtigt

OO0 OO0 O O O o0Ooo0o0oo

Fa eventuelt hjlp af en byggeteknisk sagkyndig

Skimmelsvampe kan gore beboerne syge
Las fakta om skimmelsvampe pa bagsiden



Hold ejendommen tor

Er taget tet?

En uteet tagbeleegning kan resultere i rad,
treenedbrydende svampe og skimmel-
svampe. Reparér derfor hurtigt uteet-
hederne. Veer opmaerksom pa uteette
inddaekninger og skotrender, manglende
understrygning eller uteetheder i under-
taget. Et tag skal tilses jeevnligt og
vedligeholdes efter behov.

Er der tegn pa fugt og
skimmelsvampe pa loftet?

Inspektion af loftsrum kan afslgre kon-
dens eller utaetheder i tagkonstruktionen,
kviste og vinduer —eller som vist en
defekt vacuumventil, der over lang tid har
opfugtet treevaerket. Udsugningskanaler
ma heller ikke munde ud i loftsrummet,
hvor udsivningen af den fugtige luft fra
lejlighederne kan give anledning til veekst
af skimmelsvampe.

l isolerede konstruktioner er damp-
speerren ofte mangelfuld og udluftningen
for ringe, iseer i de efterisolerede
konstruktioner.

f.

o,
v A M

Er der revner eller defekte
fuger i facaden?

Revner eller defekte fuger i ydervaegge,
fx pa grund af seetningsskader samt
uteette salbaenke, kan fa slagregn til at
treenge ind og gare isoleringen vad.
Det skaber kuldebroer og fugtige inder-
vaegge. Vokser der traeer og buske taet
pa facaden, kan det forhindre vaeggens
naturlige udterring.

Tjek ogsa vinduerne. Uteette vindues-
rammer og fuger omkring karme samt
uteette salbaenke er med til at nedbryde
vinduet. Vinduer med ét lag glas eller
uteette koblede vinduer medferer kon-
dens, der gdeleegger vinduesrammer
og karm.




Fungerer drn, kloakker og
aflgb godt nok?

Opstigende fugt fra jorden er en af de
hyppigste arsager til fugtproblemer,
iseer i eeldre bygninger med murede
fundamenter. Vade fundamenter,
keeldergulve og veegge bgr undersgges
af en bygningssagkyndig, som kan
afklare, om der mangler fugtspeerring og
om der er tilstoppede eller manglende
dreen og aflab af regnvand. Det er vigtigt
atfa dreen, kloakker og aflgb til at fungere
ordentligt.

Serg ogsa for, at lyskasser er rene og
draenes tilstraekkeligt, og tjek, at vandrar
og ventiler er teette. Manglende eller
lukkede udluftningsriste i keeldre og
krybekaeldre kan veere arsag til kondens
og skimmelsvampe pa vaegge og tree-
konstruktioner.

Er tagrender, nedlgbsror og
rensebrgnde rene og tette?

Uteette eller tilstoppede tagrender,
nedlgbsrar og rensebrgnde kan give
fugtige ydervaegge og fundament. Man
bar ogsé jeevnligt tjekke, om tagbrgnde
pa ‘flade’ tage er teette og rene.

fugt og skimmelsvampe
skader ejendommen og
kan gore beboerne syge

Afhjlp vandskader hurtigt
og fjern mug og skimmel

O Faundersggt og fiernet arsagerne
til, at fugten opstar, og fa hurtigt
terret materialerne ud. Konstruk-
tioner, der er lukkede, skal abnes,
sa de kan tarre hurtigt.

O Udskift materialer, der har vaeret
kraftigt begroet med skimmel-
svampe og som ikke kan ren-
gares, fx tapet og gipsplader.
Mineraluld, som er blevet vadt,
kan ogsa veere bevokset med
skimmelsvampe og ber i givet
fald udskiftes.

O Overflader, der er angrebet af
skimmelsvampe, skal vaskes af
med klorin, rodalon eller lignende.
Lad midlet sidde i cirka 20
minutter, fer det skylles af igen.
Vaer opmaerksom pa, at klorin
kan blege farvede overflader.

O Narvandskaden er udbedret,
er det vigtigt, at beboerne lufter
meget ud og varmer godt op,
fordi det tilsammen fjerner fugten
fra rummet.




Sorg for god ventilation

Trenger udsugningskanalerne
til at blive renset?

Tjek gamle udsugningskanaler, som kan
veere tilsmudsede, sa de ikke traekker luft
nok. Det kan fx ske, hvis beboerne til-
slutter tarretumbleren til den almindelige
udsugning i badeveerelser. Fnuller fra
tejet vil i sa fald tilstoppe udsugnings-
kanalen og forhindre ventilation. Tarre-
tumbleren bar selvfglgelig heller ikke
bleese fugtig luft direkte ud i rummet.

Det er derfor bedst, hvis beboerne har
kondenstgrretumblere. Har de en
almindelig tarretumbler, skal den bleese
luften ud til det fri gennem en godkendt
ventil.

el

Fungerer ventilationen Er udsugningsventilerne
godt nok? rene?

For kort driftstid, fx pa grund af stop
om natten eller nedsat ydelse pa
ventilationsanlaegget, er skyld i mange
fugtskader i lejligheder. Hold derfor
ventilationen i gang hele degnet. Hvis
der er mange beboere i en bolig kan det
veere en god idé at forage udsugningen
fra bad og kekken.

Sarg for med fa ars mellemrum at
fa malt den samlede ydelse af den
mekaniske udsugning, kontrollér ogsa
indreguleringen og fa renset ventilator-
hjulet. Tjek ogsa, at udsugningsventiler-
ne i lejlighederne erindregulerede (dvs.
fordeler den udsugede maengde rigtigt).
Lees eventuelt Bygge- og Boligstyrelsens
Vejledning om drift af ventilationsanlaeg,
som kan fas hos Statens Information.

Snavsede eller tilstoppede udsugnings-
ventiler er arsag til for lille luftskifte.

Det er derfor vigtigt — jeevnligt, og altid fgr
nyindflytning — at tjekke om udsugnings-
ventilerne er rene. Se ogsa efter, om
spalteventiler eller andre udluftnings-
lemme i dare, vinduer eller i facaden er
rene og lette at abne.

Emhaetter skal ogsa veere rene og
skal kunne indfange fugt og lugt. Hvis de
stajer for meget, bruger beboerne dem
ikke. Ved renovering af kekkener kan det
anbefales at installere emhaetter med
central udsugning.



fugt og skimmelsvampe
skader ejendommen og

Fa hjzlp af en byggeteknisk sagkyndig kan gore beboerne syge

Gamle ejendomme

ZEldre huse har ofte darligt isolerede
vinduer og vaegge med kuldebroer.
De kolde overflader giver risiko for,
at den fugtige luft satter sig som
kondens péa indersiden af vinduer
og ydervaegge. Maske mangler der
0gsa mekanisk udsugning og
udluftningsventiler.

Man kan som regel slippe af
med fugten ved at varme op og lufte
ekstra meget ud. Anbefal derfor
beboerne at varme op til mindst
20-22° i alle rum — 0gsa sove-
veerelser — og lufte ud med vinduet
pa klem i mange timer med varme

En byggeteknisk sagkyndig med seerligt malinger. Det kan fx veere malinger af

kendskab til fugt, treenedbrydende luftens og materialernes fugtindhold, ; o
, , e pa. Det koster ganske vist lidt mere
svampe og skimmelsvampe kan hjeelpe ventilationens starrelse samt termo- . .
, energi, men er vigtigt for sundheden.
med at vurdere omfanget af fugt og grafering for at afslare kuldebroer. Han

Hvis beboerne @nsker at sove kaligt,
kan de ngjes med at varme op i
soveveerelset om dagen.

Hvis opvarmning og udluftning

skimmelsvampevakst. Han kan desuden  kan desuden foretage malinger af
radgive om, hvordan man bedst udbedrer  skimmelsvampene og deres udbredelse.
skaderne og undgar, at de kommerigen.  Det kan ogsa veere ngdvendigt at

Teknikeren skal farst og fremmest undersgge, om der er skjulte svampe- . .
_ , o i , samt gode brugervaner ikke hjeelper
foretage en generel visuel bygnings- skader inde i bygningskonstruktionen : c
ttaq. facade. kold tund il for at afs| i de eeldre huse, ma der en bygge-
ger?nemgla.nga ag, facade, keelder, samt undersgge skjulte rer for at afslare teknisk undersagelse il for at af-
typiske lejligheder mv. uteetheder.

gere, om der fx skal isoleres bedre

Dernaest har han ofte brug for at eller ventilationen skal forbedres.

udfare forskellige undersggelser og

Nybyggede eller ny-
istandsatte ejendomme

I helt nye eller nyistandsatte boliger
kan der veere problemer med fugt fra
byggematerialerne, som fgrst
forsvinder efter et halvt til et helt &r.
Der kan vaere mange hundrede liter
vand opsuget i fx beton, martel og
andre materialer, som er blevet vade
under byggeriet. Ogsa her er det
vigtigt, at beboerne varmer godt op
og lufter ud i mange timer.




Besgog holiger, hvor der klages over fugt og mug

Er der tegn pa mug og
skimmel?

Lugter der muggent, ndr man kommer
ind i boligen eller ind i de enkelte rum?
Ved at lugte sig frem ved fx stikkontakter,
rgrgennemfearinger, paneler og skabe
kan man afslgre, om der er skimmel-
vaekst pa skjulte steder.

Er der synlige tegn pa mug og
skimmel fx misfarvede gulve, veegge eller
lofter? Skimmelsvampe ses som grgnne,
sorte, brune eller hvide plamager ofte
med lodden overflade.

Er der gamle eller nye fugtpletter?
Leeg seerligt meerke til hjgrner ved yder-
veegge omkring vinduer, fodpaneler og
dryp fra radiatorventiler.

Er der dug pa vinduerne?

Hvis ruderne dugger, nar gardinet er
trukket fra, er det som regel tegn pa, at
boligen er for fugtig, iseer hvis der er tale
om termoruder, energiruder eller
lignende. Vinduer med ét lag glas dugger
derimod altid, men det kan undgas ved at
montere indvendige fortsatsruder, som er
luftteette langs kanten.

Er der mug bag pa mgbler
og lgse tapeter?

Der kan veere mug bag fx reoler, opslags-
tavler og inde i eller bag skabe, som star
op mod kolde vaegge. Traek lgse tapeter
til side og undersag, om der er fugt og
tegn pa skimmelsvampevaekst bagved.
Undersgg ogsé, om der er fugtigt under
teepper med teet bagside i boliger med
terreendaek eller over uopvarmede rum
fx i stuelejligheder.

Tjek desuden de veegge, der stader
op til badeveerelser eller andre rum med
skjulte vandinstallationer. Uisolerede
ydervaegge giver kolde indervaegge og
dermed risiko for kondens og skimmel-
svampevaekst pa de indvendige over-
flader.




fugt og skimmelsvampe
skader ejendommen og
kan gore beboerne syge

Suger emhatterne godt nok? Er der mug og fugt i Er der utatte aflob pa
kokkenskabene? badevarelset?

Brug evt. et tyndt stykke papir til at under- Undersgg om kokkenaflgbet er teet og se
s@ge, om emhaetten suger tilstreekkeligtog  efter mug eller fugtpletter inde i kakken-
kontrollér, at den indfanger vanddamp fra skabe.

kogning. Tjek ogs4, at udsugningsventiler

pa badeveerelset og evt. andre steder i

boligen fungerer godt nok, og at de ikke er

tilstoppede pa grund af snavs.

Tjek, om der er uteetheder ved gulvaflgb,
brusenicher, badekar og rgrgennem-
faringer. Det er iseer vaegge med orga-
niske materialer, fx gips eller traeplader
med flise- og vinylbelaegning, der
angribes af skimmelsvamp.

Undersgg om gulvet har fald mod
gulvaflebet. Hvis ikke, er der risiko for, at
vandet treenger gennem dérlige fuger ud
under gulv og veegge i badevaerelser
eller i tilgreensende rum.

Giv beboerne en god vejledning om fugt og ventilation

O Heeng ikke tgj til tarre i boligen.
O Hold spalteventiler og andre

boligen. Pjecen kan hentes gratis pa internettet pa www.skimmel.dk

Beboerne har stor indflydelse pa fugt- De vigtigste rad til beboerne er:

niveauetideres bolig. Tgjtarring, brugaf O Luft ud flere gange dagligt —iseer i

vandfordamper, manglende udluftning badeveerelse, kakken og sove-

o0g megen madlavning uden lag og uden veerelse.

brug af emhzette giver hgjfugtighedog ~ O Taeend emhaetten under madlavning.

dermed risiko for skimmelsvampe. O Luk dgren til badeveerelset, nar der
bades.

o

Pjecen Er din bolig muggen er en vejledning til beboere i etageejendomme om, hvordan man kan undga mug og skimmel i

udeluftsventiler i vinduer og yder-
vaegge abne.

Fa selv sma vandskader repareret
hurtigt og fiern arsagen til skaden.
Luft ekstra meget ud, nar fyrings-
saesonen starter, sa sommerens
fugt luftes ud.

Luft ekstra meget ud, hvis mange
bor sammen pa lidt plads.




Fakta om skimmelsvampe

Skimmelsvampe kan vokse pa de fleste organiske materialer i boliger fx tapet,
tree, tekstiler, limstoffer og pap pa gipsplader. Derudover kan de findes i mine-
raluldsisolering, der har veeret stevet og vadt og i pudsede vaegge. De kan
vokse skjultinde i en veeg eller bag et tapet, hvor der er blevet fugtigt fx efter
en vandskade.

Skimmelsvampe vokser godt ved de temperaturer, der er i en bolig, men kun
hvis fugtigheden i materialerne er passende hgj (over 70% relativ fugtighed).
Normalt er boligens materialer ikke sa fugtige, men i fx badeveerelser, kakkener
og pa kolde overflader, hvor fugten kondenserer, kan der lokalt opsta forhold,
som er ideelle for skimmelsvampe. De alvorligste problemer opstér dog neesten
altid i forbindelse med vandskader, fx pa grund af uteette tage og vandrar, eller
vand, der suges op i veegge fra fundamentet.

Kan gore beboerne syge

Skimmelsvampe afgiver ubehagelige lugte og sundhedsskadelige stoffer.
Hvis de optreeder i store omrader over leengere tid, kan de blive arsag il
sygdomme hos beboerne. Skimmelsvampene kan fx give allergi og astma,
0g man ser ofte symptomer som traethed, hovedpine og andedraetsbesveer.
Iseer barn er falsomme over for skimmelsvampe.

Kan skade ejendommen

Skimmelsvampeveekst kan medfgrer store udgifter til udbedring og vedlige-
holdelse, fordi skimmelsvampene adelaegger byggematerialer og mgbler og
misfarver overflader. De kan desuden bane vej for treenedbrydende svampe
og rad.

Tjeklister og mere information om fugt og skimmelsvampe kan findes pa
www.skimmel.dk
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Bygningsudtryk

Afbinding

Aflgbsrar

Aflgbsskal

Aftraeksrgr

Armeringsnet

Asbest

Bagmur
Bagvange
Bagvant

Baluster

Balustrade

BD - Branddrgj

Berapning

Tildannelse og sammenfgjning af temmer, fgr den endelige
rejsning i en bygning.

Det rer, der samler aflgb op fra toilet, handvask m.v. og farer
det til kloakken. Er udfert af stgbejern, stal eller serlig holdbar
plast. Den lodrette del af aflgbsrgret kaldes faldstamme.

Aflgb fra handvask, bruser og andre installationsgenstande i et
badeveerelse fares til en aflgbsskal. Denne skal har indbygget en
vandlas, en u-formet bgjning, hvor vandet skal passere igennem.
Vandlasen forhindrer lugte fra aflgbssystemet i at traenge ind i
huset.

I rum, hvorfra der kraeves udluftning, fares et rar fra rummets
loft op over tagfladen. Kaldes ogséa “udluftning over tag”.

Net af 3-10 mm trad, der indstgbes i beton for at give denne
starre brudstyrke.

Betegnelse for forskellige mineraler, hovedsageligt bestaende af
magniumsilikat med en tradet struktur. Asbest er ildfast og
bruges til varmeisolering bl.a. presset i plader. Stavet, som
dannes ved arbejde med asbestplader, er farligt at indande.

Ikke-baerende mur - gavl.
Trappevange, som vender ud mod vaggen.
Bagmur, som er baerende.

Forekommer i trappegelendere og altanraekverk. Baluster er det
enkelte lodrette led i afskeermningen.

En brystning med balustre.

BD og BS er betegnelse for et byggemateriales
brandmodstandsevne. Typisk er BD-30 og BD-60. Betegnelsen
refererer til en specifikation fastlagt i Dansk Standard, hvor
tallets starrelse er udtryk for brandmodstandsevnen i antal
minutter.

Overfladebehandling af murvaerk med mgrtel. Martelen er
udkastet pa muren og skrabet let med kanten af en mursten og
afkostet med vand. I &ldre tid kaldtes det at rappe muren.
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Bygningsudtryk

Bindingsveerk Bygning hvis barende og sammenholdende konstruktion bestar
af lodrette og vandrette tammerstykker eventuelt suppleret med
skratstillede stykker.

Bitrappe Kakkentrappe. Den sekundzere trappe i et to-trappehus.
Bjeelkelag Bjeelkelag til en etageadskillelses barende del.
Bleending Flad niche eller fordybning i murveerk, anvendt i dekorativt

gjemed eller for at spare mursten - spareniche.

Blank mur Teglstensmur uden overfladebehandling.
Brandkam Den del af brandmuren, der er synlig over taget.
Brandmur Skilleveeg, som gar i hele husets bredde og hgjde. Den er

normalt af mur eller beton og kan ga et stykke op over tagryg og
tagflade i en sakaldt brandkam.

Brystning Dels arealet fra et vindues underside til gulvet. Er oftest muret i
en mindre murtykkelse en den gvrige facademur. Dels det
samme som brystvaern: en lav mur omkring en altan el.lign.

BS - Brandsikker  Se BD - Branddrgj.

Bandgesims Smalt arkitektonisk led, der er mere eller mindre
fremspringende. Kan veere glat eller profileret.

Cirkulationspumpe For at bringe varmt vand og varme rundt i huset, saledes at det
er til radighed teet ved det sted, hvor det skal forbruges,
installeres en pumpe, der sgrger for, at vandet til stadighed
cirkulerer rundt i ragrsystemet.

Dampspearre Folie af plastic eller metalbelagt papir anbringes i
ydervagskonstruktionen, sa teet pa indersiden af vaeggen som
muligt og forhindrer luft fra husets rum i at treenge ud i den
koldere yderveeg, hvor dampen kan kondensere til vand med
risiko for at der opstar rad- og svampeangreb.

Dannebrogsvindue Korspostvindue med kors af nogenlunde samme facon som et
flag.

Differensbevaegelse Forskellige bygningsdele uensartede beveegelser.
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Drzn Omkring husets fundament kan der nedlaegges rar, enten af ler
eller perforeret plast. Rgrene tjener til at bortlede nedsivende
regnvand, saledes at dette ikke treenger ind i huset.

Ekspansions-

beholder Beholder anbragt gverst i husets centralvarmesystem. Optager
den ekstra mangde vand, der fremkommer, nar der sker
udvidelse af vandmangden ved opvarmning.

Endoskop Instrument, hvormed man igennem mindre huller kan se ind i en
bygnings konstruktion.

Etagedaek Den samlede konstruktion, der udger adskillelsen imellem en
bygnings etager.

Faldstamme Den lodrette del af aflgbsrar.

Filtsning Nar et pudslag er trukket pA muren med et stalpudsebradt, bliver

pudsens overflade efterbehandlet med et filtsbraedt, et
pudsebraedt hvorpa der sidder et stykke filt. Denne filtsning ger
pudseoverfladen jeevn og sammenhangende.

Fjer og not Fjer er fremspring pa siden af braedt, der passer ind i rille -
kaldet not - pa nabobraedtet. Seedvanligvis anvendt ved
gulvbradder.

Flunke Sidevaeggene pa en kvist. Disse kan vaere murede eller bekleaedt
med zinkplader, skifer, tree el.lign.

Fodliste Et ganske lavt panel sat for neden pa en veeg for at beskytte
denne. Kaldes ogsa fodbraedt eller fodpanel.

Forbandt Systemet eller mansteret, i hvilket mursten anbringes i de
enkelte skifter, sa studsfugerne ikke kommer til at ligge over
hinanden i to pa hinanden falgende lag.

Forskalling Dels lette braeddelag, der barer puds eller gips pa veegge og
lofter, dels form til stebning af beton eller understatning.

Forvange Vangen ind mod en trappes centrum, hvori trinene er fastgjort.

Frederiksberg-
vindue Se @sterbrovindue.
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Frontespice

Frugtlegeme
Fundament

Fundering

Fylding

Fyldingsdar

Gavl

Gesims

Geoteknisk-
undersggelse

Grat

Grundmur

Grgnalger

Halvstensvaeg

Helstensmur

HFI-/HPFI-rele

En galvagtig trekant eller buet prydelse, ofte anbragt over en
bygnings hovedparti eller over vinduer og dgre (benavnes ogsa
frontgavl, fronten eller frontspids).

“Kroppen” af svampeangreb, hvorfra sporene udgar.

Den del af bygningskonstruktionen, der baerer selve huset.
Enhver bygning skal sta pa et fundament, der nar ned til frostfri
dybde og baeredygtig bund, saledes at bygningen er sikret mod
skader som fglge af bevaegelser i jordbunden.

En plade, der udfylder arealet mellem rammestykker i dare,
paneler etc. Den fremstaende del pa nogle fyldninger kaldes
spejl.

Dgr med fyldninger.

Endemuren pa en bygning. Betegnelsen bruges ogsa om den
gverste del - gavltrekanten - alene.

Fremstaende profileret bygningsdel, der tjener til dekoration
eller som overgangsled mellem to bygningsdele, f.eks. mellem
mur og tag (hovedgesims) eller mellem over- og underfacade.

Undersggelse af jordarters baeredygtighed.

Skeringslinjen mellem to tagflader, der danner et udadgaende
hjerne. Grat kan ogsa vere stgbningsrester pa jern.

Murveerk, der helt igennem er opfert af mursten.

Algeart, som lever pa sten, tre og jord. | byggeteknisk
henseende indikerer deres tilstedeveerelse, at grostedet har stor
tilfarsel af vand og dermed fare for angreb af rad og svamp.
Murstensmur, der har tykkelse som en murstens bredde.
Murstensmur, der har tykkelse som en murstens leengde.
Hojfalsomt fejlstramsrele. Relaet registrer eventuelle

stramstyrkefald i husets el-installation forarsaget af afledning af
stram til jord. Releaet virker saledes som personbeskyttelse,
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Hjerneband

Hovedgesims
Hulmur

Hulmursisolering

Handliste

Inddaekning

Indfatning

Indskud

Kabelbakke

Kalfatringsfuger
Karnap

Kehl
Kelspeer
Kip

Klimaskaerm
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safremt der f.eks. opstar fejl i f.eks. harde hvidevarer, der kan
medfare, at personer kommer i kontakt med stremmen og
derved udseetter sig selv for fare.

Metalbeslag, der skal styrke et hjgrne i en snedkersamling, f.eks.
hjernet af en vinduesramme. Hjgrneband kan evt. veere en del af
heaengslet.

Se gesims.

To murskaller med et hulrum imellem.

Huse med hule mure kan isoleres med mineral- eller glasuld,
leca m.v., der opsattes under opmuren eller bleeses ind udefra.

Den profilerede gvre liste pa et geleender, som tjener til greb for
handen.

Teetning ved samlinger af bygningsdele, ved vindskede, tagfod,
salbaznk, vandnase, ovenlys el.lign. Inddeekning udfgres oftest
af zink eller bly.

Ramme omkring dgr eller vindue.

- eller lerindskud. Ler, der blev lagt i etageadskillelsen mellem
trebjeelkelaget. Indskuddet tjente til at varmeisolere,
brandisolere og lyddempe.

Vandret hylde af profileret jern- eller plastplade, der tjener til
baering af el-, telefon- og andre kabler.

Fuger omkring vinduer.
Et fremspringende bygningsparti, forsynet med tag og vindue.

Skaringslinjen mellem to tagflader, der danner indvendigt
hjgrne.

Tagspeer ved et indadgaende hjgrne.
Tagryg.

Husets ydre konstruktionsdele - vaeg, vinduer, dgre, tag, som
skal beskytte mod vand og kulde.
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Kondens

Konsol

Kuldebro

Kvader

Kvaderpudsning/

Kvaderfugning

Kgbenhavnertag

Lodpost

Lyskasse

Lysning

Lab

Mansardtag
Membran
Monierglas

Muranker
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Hvor varm dampholdig luft mgder en kold overflade, hvorved
dampen forteettes til vand og setter sig pa overfladen. Kondens i
en bygning kan medfere nedbrydning af byggematerialerne og
forhindres ved korrekt udfart isolering og effektiv udluftning.

Ornamentalt fremspring af sten eller tree pa mur eller veeg til at
baere overliggende bygningsdele.

Betegnelse for et sted i en bygningskonstruktion, hvor kulde
udefra har seerlig let ved at treenge ind i huset.

Natursten (ofte granit), der er tilhugget i en firkanten form.
Pudsning af facader, der efterligner kvaderstensmurveerk -
facader opmuret af naturstenblokke.

Tag, hvor den nederste del har haldning som sadeltag, og den
gverste del er nasten vandret.

Lodret opdeling af vinduesfladen, som er sammenhangende
med den gvrige vindueskarm.

Kasse under terreen udfor kaeldervinduer, hvorigennem lyset far
adgang til kalderen.

Murabning til dar eller vindue.

Trappelab er et trappestykke, som ikke er afbrudt af repos eller
skave trin.

Tag med to haeldninger, hvor den nederste star naesten lodret.
Se dampspeerre.
Tradarmeret glas.

Jernanker, der forbinder bjeelke med murvark. Det er smedet af
sveert jernband og kan slutte inde i muren. Er det synligt pa
facaden, kaldes det et forskudsanker. Ved langmurerne sidder
ankrene fast pa siden af bjelkerne, ved gavlen er de nedstemt pa
tveers af bjeelkernes overside. Murankre kan ogsa veere
gennemgaende fra mur til mur.
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Murkrone Den gverste del af en bygningsmur.

Murrem Temmer eller planke, indlagt i muren som underlag for speer
eller bjelker.

Meegler Den nederste stgtte for handlisten for enden af balustrene, ofte

smukt tildannet.

Mortel Feellesbetegnelse for forskellige materialer, der sammenholder
stenene i murveerk, hvor man ser det som fuger.

Malerskab Skab, der indeholder en el-maler opsat af forsyningsselskabet
for at registrere det lgbende forbrug.

Natursten Forskellige stensorter, der uden anden videre forarbejdning end
mekanisk tildannelse kan anvendes i byggeriet. Kendt er skifer,
marmor og granit.

Nedhangt loft Loft placeret et stykke under etageadskillelse, eksempelvis for at
skjule rar.

Nedlgbsrar Nedlgb fra tagrende til aflgb.

Niche Fordybning i mur- eller vaegflade.

Opklodsning Opretning af gulvkonstruktioners strger ved hjeelp af treekiler.

Opretning Proces, hvorved en ujaevn og/eller skav flade paleegges en

beleegning (martel, spartelmasse eller lignende), saledes at
overfladen far en given jevnhed.

Ornamentik Udsmykning med dekorative figurer eller mgnstre.
Ovenlys Vindue beliggende i tagflade.
Overligger Bjeelke eller sten, der ligger som bzrende led over f.eks. dar- og

vindues-abning.

Paneler Veegbeklaedning af braedder beregnet til pryd og isolering.
Fodpaneler danner tilslutning mellem gulv og veeg.
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Pilaster

Platter

Profil

Profiljern

Puds

Pumpebregnd

Rammekgkken

Refendfuger

Rem

Rendejern

Repos

Rygning

Sadeltag
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Flad, retkantet pille pa mur eller veeg. Den har base og kapitel
(sejlens fod og hoved) og kan tjene som stgtte, men for det
meste er pilastre rent dekorative.

Sma retvinklede indsnit eller fremspring pa en bygningsdel,
f.eks. foran kviste.

Lodret snit gennem en genstand, betegnelse for dens omrids,
dens konturer. At profilere er at tildanne noget med profiler.

Jernsteenger udvalsede i forskellige former. De anvendes i
forskellige jernkonstruktioner.

Pafgring af martellag, som daekker vaeg- eller murflader.

Brend til opsamling af spildevand, som ligger sa lavt, at vandet
skal pumpes vek derfra.

Gammeldags kakken, der ikke bestar af ferdige elementer, men
er opbygget af flere lgse dele, eksempelvis forrammer, hvori
lagerne er anbragt.

Murpuds, der ved dybe fuger er opdelt i vandrette beelter.

Vandret tammer i bygningsveerk. Forneden er fodremmen, hvor
evt. bindingsveerksstolper er tappet i. For oven er topremmen,
som beeres af stolperne og som barer bjaelkelaget. |
grundmurede huse er der tagremmen, som barer spar og
bjeelkelag.

Stalled, som holder tagrende.

Vandret del af trappe udfor etageadskillelser (hovedrepos) eller
mellem etageadskillelser (mellemrepos). Reposen berer ofte en
del af trappelgbet og tjener til ophold/hvile.

Den gverste del af taget - stedet, hvor to modsat skranende
tagflader mgdes. Pa tegltage er rygningen oftest belagt med
rygningssten. Pa skifertage er rygningen oftest deekket med zink.

Hgjt tag med heeldning fra 400-600. Haldningen er mod
facaderne, og tagryggen spander fra gavl til gavl.
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Sandliste

Sandspartling

Skifer

Skotrende

Skréband

Skunkrum

Slagliste

Slidlag

Sparkeplade

Sprosse

Speer

Sperfod

Stabel
Stigning

Stik

Liste af tree, der ssmmes i gulvet foran fodlisten. Sandlisten
daekker hjgrnet mellem fodlisten og gulvbreedderne. Ogsa kaldet
fejeliste.

Pafaring af finkornet spartelmasse pa en pudset eller glatstabt
overflade.

Lagdelte harde bjergarter, som dog let lader sig klgve i én
bestemt retning og ofte i meget tynde plader. Skifer er meget
anvendt som tagbeleegningsmateriale. Det er teet, solidt og meget
bestandigt.

Rende mellem to tagflader, der mades i et indadgaende hjgrne.

Skratstillet temmerstykke mellem lodrette og vandrette led i en
tammerkonstruktion.

Rum yderst ved facaden, hvor tagkonstruktion og
etageadskillelsen Igber sammen. Adskilt mod beboelsesrum med
en pudset braeeddekonstruktion.

Liste, der danner anslag for vinduer eller dgrblad.

Betonlag af mere glat beskaffenhed oven pa rabeton.

Plade der sattes nederst pa deren for at beskytte denne. Kan pa
udvendige dere vare forsynet med vandnase.

Liste, som deler glasarealet i en vinduesramme. |
dannebrogsvinduer ofte i den nederste ramme.

De skratstillede temmerstykker i en tagkonstruktion, der barer
tagbekladningen.

En kort bjaelke hvilende pa murkronen, til hvilen et spaers
nederste ende er fastgjort.

Tappen i hangsel til der eller vindue.
Den lodrette afstand fra et trappetrin til et andet.

Aflastende murvaerk over en murabning. Muret med sarligt
formede eller serligt stillede sten.
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Stormkrog Betegnelsen daekker dels en til vinduesrammen fastgjort haspe
med et gje, der kan settes ned over en knage i karmen, nar
vinduet skal fixeres i abent-staende stilling, dels en lang krog
anbragt pa vinduessprossens yderside og passende til en gsken
pa vinduesrammen.

Stroer Tveergaende vandrette tammerstykker under gulve. Til dem er
gulvbraedderne sgmmet fast.

Studsfuger

, Stedfuger De lodrette fuger i et murveerk.

Stuk Udsmykning i overgangen mellem vaeg og loft.

Stedtrin Det bredt, der lodret lukker afstanden mellem to trin pa en
trappe.

Salbaenk Fremspring eller skra band anbragt pa ydersyden af en husmur,
under vinduer for at bortlede regnvand.

Salbaenkgesims Et profileret led, der deler en murflade vandret og samtidig er et
fremspring under et vindue, der bortleder regnvand.

Tagfod Hvor taget slutter ved facaden. I husene fra 1850-1910 ofte
udkraget over gesimsen.

Terracottaveev Vev af metal, hvor der i krydsene i vavet er breendt ler, som
kan danne underlag for en selvbaerende pudskonstruktion.

Terrazzo Betongulv, der gives et ekstra glatslebet slidlag af cement og
sand blandet med marmorskearver. Anvendes ofte til trapper og
badevarelsesbelaegninger.

Trappehat Loft og veegge @verst i trapperum.

Trempel Overbygning ved facaden over den gverste etageadskillelse, der
tjener til at give et starre loftsrum.

Tradglas Glas, hvori der er indstgbt tynde metaltrade, der holder pa
glasset i tilfeelde af brud.

Tveerpost Den vandrette faste konstruktionsdel, der forbinder vinduets to

sidekarme eller lodposte.
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Udblomstring Udtraek pa murede facader, som regel pa grund af at salte fra
murverket frigares pa overfladen.

Udhaeng Den del af taget, der er uden for facadens lodlinie.

Udlusning Mindre reparation af treeveerk, hvor det darlige tree bortskeeres
og erstattes af nyt, der limes/stiftes fast.

Understrygning Stygning af fuger i tegltage indefra med martel, saledes at
revner og spraekker taetnes.

Vandlas U-formet bgjning, hvor vandet f.eks. fra en handvask skal
passere for at na ud i aflgbssystemet. Vandlasen forhindrer lugte
fra aflgbet i at treenge ind i huset.

Vandnaese Profileret vandret stillet fremspring med skranende overside.
Vandlasen tvinger nedlgbende regnvand bort fra muren.

Vange Betegnelse for fritstdende mur. Endvidere sidestykke i en trappe.

Varmeveksler Installation, der kan transportere varmeenergi imellem to
uafhangige rarsystemer. Eksempler er udefrakommende
fjernvarmevand, der passerer en varmeveksler, hvorefter husets
eget varmergrsystem kan fagre varmen til radiatorerne.

Vindskede De to skra, kantstillede braedder, der i gavlen er sgmmet pa
yderkanterne af et udhang for at beskytte mod vind og regn.

Vinduesplader ”Bundplade” i vinduer. I daglig tale kaldet ’vindueskarm”.
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